INTENDENCIA

TEL: 4070-1234 -Ext 115
intendente@municobano.go.cr

CONCEJO MUNICIPAL DE DISTRITO DE COBANO, PUNTARENAS _

Cdbbano, 3 de noviembre del 2025
OFICIO N° INT-556-2025
Secretaria Registro Inmobiliario

Direccién de Registro Inmobiliario del Registro Nacional

Estimable autoridad:

Reciba un cordial saludo, asi mismo con la facultad concedida en el Codigo Municipal, procedo a
exponer nuevamente la situacion, respecto a la urgencia de inmovilizar la finca 6-253013-000, en

razén de las actuaciones devenidas de la misma.

Procedo a externar la situacion,
.  ANTECEDENTES, devenido del oficio N° DGA-095-2024

A continuacién, se presenta una resefia de las principales gestiones vinculadas al

proyecto de interés y ordenadas cronolégicamente:

1. El proyecto denominado “Comunidad Agroturistica Yoko South”, fue sefialado en el afio
2022 por una serie de acontecimientos que lo vincularon a presuntos dafios contra el
medio ambiente. Entre los aspectos ambientales de interés se pueden mencionar:
movimientos de tierra, afectacion a cuerpos de agua, pérdida de bosque, etc., producto de
ello, en ese mismo afio se inicié la Causa 22000029-0611-PE ante la Fiscalia.

2. En fecha del 08 de junio de 2022, se llevé a cabo la primera inspeccién en el sitio de
interés por parte de esta Oficina de Gestion Ambiental, participando también la Oficina de
Construcciones, representada por la Arquitecta Municipal, Melissa Jiménez M., y por el
Ing. Franklin Murillo R., quien entonces era jefe de la Oficina del SINAC en C6bano, esto
con la finalidad de recabar informacién para ofrecer una atencion integral del caso.
Producto de dicha inspeccion, esta Oficina emitié el Oficio DGA-085-2022, solicitando a
la Intendencia Municipal proceder a elevar una denuncia ante distintas autoridades:
Sistema Nacional de Areas de Conservacién (SINAC), Direccion de Agua (DA),

Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA) y Fiscalia.

3. Entre las fechas del 19y 22 de agosto de 2022, la Intendencia Municipal procedi6 a elevar
las respectivas denuncias ante el SINAC (Oficio INT-2022-363), DA (Oficio INT-2022-
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361), SETENA (Oficio INT-2022-362), conforme a lo solicitado por esta Oficina,
omitiéndose la denuncia ante la Fiscalia; no obstante, se interpuso denuncia en el
Tribunal Ambiental Administrativo (TAA) mediante Oficio INT-2022-364.

4. En fecha del 26 de setiembre de 2022 y mediante Oficio N°. INT-2022-460, el sr. Favio
Lopez Chacédn, quien entonces era el Intendente Municipal del CMD de Cébano y
Coordinador de la Junta Vial del CMD de Cébano, solicita al Ing. Keilor Ortega Otorola,
quien laboraba en el &rea de Catastro y Valoraciones del CMD de Cdbano para esa fecha,
otorgar el visado correspondiente a la calle que atravesaba el proyecto Yoko South,
conectando los sectores de Cuesta La S y Delicias, con los que limita dicho proyecto; para
ello el sr. Lopez afirmé que “(...) la unidad técnica se considera conveniente y oportuno,
crear un corredor vial en el sector propuesto, ya que se cumple con criterios de
redundancia y funcionalidad vial. (...) no encuentra esta unidad impedimento técnico o

legal, para otorgar el correspondiente visado”.

5. En fecha del 27 de setiembre y mediante Oficio CYV-OF-GE-011-2022, el Ing. Ortega
apegado al Articulo 109 de la Ley General de Administracion Puablica, otorga el visado
municipal solicitado mediante Oficio N°. INT-2022-460. Por su parte, el Ing. Ortega
informa a su superior que “Basado en el dictamen C-287-2017 de la Procuraduria General
de La Republica, en el punto I11.2.6.3 indica que las calles secundarias son vias colectoras
de las vias internas de una urbanizacion y pueden tener un derecho de via de 10 metros
de ancho, sin embargo, la calle que se pretende donar no es para conectar vias de
urbanizaciones. De la misma manera, en la Ley General de Caminos Publicos 5060 no
se habla del tipo de via que se pretende donar”, lo que en cierta medida contraria/corrige
lo indicado en el Oficio N°. INT-2022-460.

6. En fecha del 07 de octubre de 2022, el plano P-58402-2022 (plano de la calle) obtuvo su
visado municipal, otorgado por el Ing. Keilor Ortega Otorola. Dicho plano cuenta con una
anotacion que dice “PARA CEDER AL CONCEJO MUNICIPAL DE DISTRITO COBANQ”.

7. En fecha del 09 de diciembre de 2022 se inscribe ante el Registro Nacional la finca 6-
253013- 000, con plano catastrado P-0029827-2022, producto de la reunién de las fincas:
6-44349- 000, 6-49159-000, 6-67611-000, 6-116061-000 y 6-230944-000, donde
se estaria

desarrollando el “Proyecto Yoko South”.
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8. En enero del afio 2023, el Juzgado Penal de Cobano emite una medida cautelar que
ordena al desarrollador del proyecto la paralizacién de obras en el mismo; ademas, ordena
al SINAC verificar el cumplimiento de lo indicado en dicha medida cautelar; asimismo,
ordena al Registro Nacional realizar la anotacién de la denuncia penal 22000029-0611-PE
tanto para la finca 6-253013-000 como a las que se segreguen de ella.

9. Enfechadel 05 de julio de 2023, mediante Resolucion N° 1007-2023-SETENA, que forma
parte del Expediente Administrativo N° D1-0529-2022-SETENA, la SETENA otorga la

Viabilidad (Licencia) Ambiental al proyecto “Comunidad Agroturistica Yoko South”, con lo
gue realizarian un movimiento de tierras (corte y relleno) de 120.707 m3, comprendiendo

un area de intervencién (entre construcciones y caminos) de 71.781 m?2.

10. Segun documento llamado “Solicitud de Permiso de Construccion”, firmado por los
solicitantes (Jeffrey Valverde Fernandez y Kimberly Calderdn Zufiga) entre el 12 y 13 de
julio de 2023 (se indica esta fecha porque en el documento de solicitud no se indica la
fecha de recibido del mismo), se tramita formalmente ante el CMD de Cébano la “Solicitud
de Permiso de Construccion”, relacionado al proyecto de interés. Segun la solicitud

realizada y por lo indicado en los respectivos planos constructivos, el proyecto consistiria
en la movilizacién de 120.702 m3 de tierra (corte y relleno) y la construccién de una
Huerta Orgénica (4.074 mz), Cuarto de Maquinas (27 m2), Mejora de Caminos (66.721
m2), Pérticos de Acceso (78 m2), Parqueos (93 m3), Casas (540 m2), Piscina (28 m2) y

Establo (420 m2), lo que sumado implicaria un area constructiva de 71.981 m?2.

11. En fecha del 20 de julio de 2023, mediante Resolucién DA-1700-2023, la Oficina de
Direccion de Agua otorga permiso para obra en cauce en el Proyecto Yoko South, lo cual,
corresponde a tres pasos de alcantarilla y el mejoramiento de un muro de gaviones

existente.

12. La solicitud de permiso constructivo indicada en el punto 10, fue revisada por la entonces
encargada de la Oficina de Construcciones, la Arquitecta Carmen Chan Mora, quien daria
un “Rechazo Municipal” al permiso constructivo solicitado para el desarrollo de dicho
proyecto, tomando como base la medida cautelar emitida por el juzgado. El permiso se

tramito bajo Expediente 353/2023 de la Oficina de Construcciones.
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13. En esas circunstancias, mediante un documento con fecha del 21 de setiembre de 2023
y nombrado “Recurso de Revocatoria con Apelacion Subsidiaria y Nulidad Concomitante”,

el desarrollador del proyecto recurriria formalmente contra dicho rechazo municipal.

14. En fecha del 13 de octubre de 2023, se inscribe ante el Registro Nacional la finca 6-
259876- 000, con plano catastrado P-0058402-2022, segregada de la finca 6-253013-
000.

15. En fecha del 14 de noviembre de 2023, la Arquitecta Municipal Melissa Jiménez, emitiria
la Resolucién R-ING-024-2023 denominada “RESOLUCION DE RECURSO DE
REVOCATORIA CON APELACION SUBCIDIARIA Y NULIDAD CONCOMITANTE EN
CONTRA DEL RECHAZO DE PERMISO DE CONSTRUCCION CON NUMERO DE
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 353/2023 CONTRATO O0C-1054413 DEL 20
DE
SEPTIEMBRE DEL 2023”, rechazando formalmente lo solicitado en la revocatoria
interpuesta por el desarrollador.

16. Consecuentemente, el caso fue abordado por la Intendencia Municipal, quien emitiria la
Resolucién Administrativa N.° INT-2023-197 del 17 de noviembre de 2023, dejando sin
efecto la Resolucion R-ING-024-2023 y ordenando a la Oficina de Construcciones
proceder de inmediato con la licencia constructiva para el proyecto de interés. Cabe indicar
gue el principal argumento en el que se basa dicha resolucién, es en el hecho de que la
medida cautelar en ningin momento ordena al CMD de Cobano abstenerse de otorgar

permisos constructivos al proyecto “Yoko South”.

17. Producto de dicha Resolucion Administrativa, en fecha del 22 de noviembre de 2023 y
mediante Oficio ING-247-2023, la Arquitecta Municipal, acogiéndose al Articulo 109 de la
Ley de Administracién Publica (conocido como el “deber de obediencia”) y manifestando
su desacuerdo con lo ordenado por su superior, otorga de forma definitiva el Permiso

Constructivo Municipal bajo Expediente 353/2023.

18. En fecha del 12 de diciembre de 2023, la sociedad GTS GUARANTY TRUST SERVICES,
S. A., con cédula juridica 3-102-735546, realiza el tramite de pago del Impuesto Sobre

Construcciones (Permiso Constructivo) por un monto de ¢ 10.005.214,00.
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19. En fecha del 26 de enero del afio 2024, habiéndose valorado la solicitud presentada por
el Lic. Gerardo Vargas Rojas, el Juzgado Penal de Cébano deja sin efecto la medida
cautelar precautoria, puesto que el proyecto ha cumplido con todos los tramites
administrativos requeridos para iniciar el desarrollo habitacional, incluso para esa fecha

ya contaba con el permiso municipal de construcciones.

20. En fecha del 17 de junio de 2024, el Tribunal Ambiental Administrativo, mediante
RESOLUCION No. 674-2024-TAA, da por suspendido el procedimiento administrativo del
EXPEDIENTE N° 198-22-03TAA, debido a imposibilidad material al no contar con Jueces
disponibles para la integracion del Organo Colegiado que atienda el caso.

Il. INFORMACION REGISTRAL DEL INMUEBLE

1. El proyecto denominado “Comunidad Agroturistica Yoko South”, también conocido como
“Proyecto Yoko Sur”, se desarrolla en la finca 6-253013-000 con plano catastrado P-
29827- 2022.

2. Actualmente y segun el Registro Nacional, la finca 6-253013-000 se encuentra registrada
a nombre de GTS GUARANTY TRUST SERVICES SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD
LIMITADA, con cédula juridica 3-102-735546, en calidad de fiduciario, inscrita en fecha
del 09 de diciembre de 2022.

3. La finca 6-253013-000 cuenta con una anotacion por Demanda Penal bajo Expediente
22- 000029-0611-PE por presunto perjuicio contra los recursos naturales, la cual, fue
ingresada el 03 de febrero de 2023 y hasta el 03 de febrero de 2033.

4. Conforme a consulta en Registro Nacional, del plano P-0029827-2022 se han generado
220 planos, los cuales obtuvieron el visado municipal por parte del Concejo Municipal de

Distrito Cébano.

5. Delos 220 planos generados (visados y catastrados), a fecha de hoy, jueves 01 de agosto

de 2024, solamente 85 han generado escritura a nivel de registro.

6. Una de las segregaciones de la finca 6-253013-000, corresponde a la finca 6-259876-
5)
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000, con plano catastrado P-58402-2022, a nombre de GTS GUARANTY TRUST
SERVICES SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, con cédula juridica 3-
102-735546, en

calidad de fiduciario, e inscrita en fecha del 13 de octubre de 2022. El plano de esta
segregacion cuenta con una anotacion que dice “PARA CEDER AL CONCEJO
MUNICIPAL DE DISTRITO COBANO”.

lll. PRINCIPALES HALLAZGOS DURANTE INSPECCION DEL 22 DE MAYO DE 2024

El proyecto “Yoko Sur” fue inspeccionado de manera conjunta en fecha del 22 de mayo
de 2024, participando el Concejo Municipal de Distrito Cébano (CMD) y el Sistema Nacional
de Areas de Conservacion (SINAC). Entre la informacion recabada y que se menciona en el
Acta de Inspeccion DGA-023-2024, se tiene lo siguiente:

1. La inspeccion dio inicio a las 9:30 a.m., apersonandose en el sitio: Luis Fernando
Mayorga, Inspector Municipal de Construcciones; Ing. Franklin Obreg6n, Ingeniero
Municipal encargado de la Oficina Vial; David Rodriguez y Karelys Henriquez, Inspectores
Municipales de Ingenieria Vial; Ing. Pedro Rojas y Wiliam Morales, de la Oficina
Subregional Cébano SINAC — ACT — MINAE; y mi persona, en calidad de Gestor
Ambiental Municipal del CMD.

2. En el lugar de la inspeccién atendié el Ing. Emmanuel Rojas Campos, quien indico ser el
Director Técnico-Civil del proyecto.

3. Se realiz6 una inspeccién a lo largo de la calle principal y vias transitables dentro del
proyecto, tanto en vehiculo como a pie, donde se observaron los avances en las obras
que se estaban llevando a cabo en el sitio y donde se lograron observar algunos aspectos

ambientales afectados, entre ellos:

i. Movimientos de tierra de gran magnitud realizado con maquinaria,
principalmente Back Hoe, que incluye corte y relleno.

i. Se observa mucho material del corte de tierras movilizado y depositado en las
laderas de las calles internas, incluso en sitios de pendientes muy
pronunciadas.

ii. Se determina gran acumulacion de material producto de los movimientos de
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tierra en las quebradas existentes en el sitio, en sus zonas de proteccién y en

los pasos de las calles sobre las mismas.

iv. Durante la inspeccién se observa que en algunos puntos la acumulacién de
sedimentos generd taponamientos (obstruccién) en zonas de desfogues
naturales de aguas pluviales o zonas de depresiones naturales del terreno por
donde se observan calles internas del proyecto.

v. Se observan agrietamientos importantes en la calle principal que atraviesa el
proyecto, cuyo material ha sido arrastrado hacia zonas bajas del terreno.

vi. Se observaron obras en cauce de quebradas: sistemas de enrocados en dos
tramos de Quebrada Danta y obras de construccién de un puente sobre la
misma quebrada; esto cerca de la entrada del proyecto por Cuesta La S.

vii. Se encontraron alcantarillas almacenadas (colocadas para su posterior uso)
en zonas de proyeccion de Quebrada Danta.

viii. Se observan trabajos realizados en zona de proteccién de Quebrada Danta:
limpieza y depoésito de lastre, principalmente en las zonas circundantes al
puente que se encontraba en construccion.

ix. En el sitio donde se construye el puente se determina excavacion en el suelo
de la Quebrada Danta, ampliacién de sus margenes y maodificacién del cauce
de la misma, esto como parte de las obras de instalacion de bases y
cabezales para dicho puente.

X. Se observan en el sitio, justo a la salida del puente, hacia el interior del
proyecto, que existen especies forestales (Guanacaste, Guacimo Macho y
Pochote), que de alguna forma obstaculizarian el transito de vehiculos. Estos
arboles se encuentran en la zona de protecciéon de Quebrada Danta.

xi. Se visualiza un Back Hoe realizando movimiento de tierra, generando una
modificacion del cauce de Quebrada Danta, esto en un sitio ubicado escasos
25 metros aguas abajo del lugar donde se construye el puente en mencion,
justo donde existe el paso sobre dicha quebrada hacia el interior del proyecto.

xii. Enun margen de la Quebrada Danta, se cortd un arbol caido (para removerlo
del sitio) que podria haber generado riesgo de acumulacion de materiales y

formacion de una cabeza de agua.
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IV. INFORMACION SOBRE LA VIABILIDAD (LICENCIA) AMBIENTAL OTORGADA POR
LA SECRETARIA TECNICA NACIONAL AMBIENTAL (SETENA)

Uno de los requisitos fundamentales previo a la realizacion de proyectos de esta
magnitud, es la obtencion de la Viabilidad (Licencia) Ambiental (VLA) por parte de la SETENA,
lo que permite prever los impactos ambientales potenciales de los proyectos; esto facilita a
los desarrolladores establecer medidas de control y mitigacion ante posibles aspectos
ambientales que puedan afectarse.

En el caso patrticular del “Proyecto Yoko Sur”, la VLA fue emitida por dicha secretaria en
fecha del 05 de julio de 2023 a través de la Resolucién N° 1007-2023-SETENA, formando parte
del Expediente Administrativo N° D1-0529-2022-SETENA. Como observaciones de interés que

se determinaron en dicha resolucidn se mencionan las siguientes:

1. En el RESULTANDO SEGUNDO, se indica que el proyecto de interés no requiere
inspeccion de campo (previo otorgamiento de la VLA) debido a los siguientes motivos (se
transcribe del documento):

[EEN

. La naturaleza del proyecto.

2. La congruencia del proyecto propuesto con el entorno.

3. La significancia de impacto ambiental obtenida en el Documento de
Evaluacion Ambiental D1.

4. El contar con un registro fotografico del area de proyecto.

5. Las conclusiones de los estudios adjuntos al instrumento de evaluacion, no

determinan indicios particulares que deban ser profundizados y corroborados con

la inspeccién de campo.

Sin embargo, cabe mencionar y aclarar lo siguiente:

i. Desde el afio 2022 se inici6 la Causa 22000029-0611-PE ante la Fiscalia
vinculada al proyecto de interés. Se considera que no existi6 suficiente
racionalidad por parte de SETENA al otorgar una viabilidad ambiental sin
efectuar la respectiva inspeccién y no tomar en cuenta la naturaleza del
proyecto en cuanto a ese aspecto. Con esto, se presume que podria no

haberse cumplido la funcion preventiva de impactos ambientales por parte de
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la secretaria.

ii. Con respecto al punto 4:

a. En la plataforma digital de SETENA para consulta de expedientes,
puede observarse el registro fotografico del proyecto (archivo
denominado “D1__descripcion_proyecto__pdf registro_fotografico.pdf”,
presentado ante dicha entidad en fecha del 23 de agosto de 2023, y
cuyas fotografias datan del 22 de junio de 2022.

b. Para la fecha en que SETENA tiene conocimiento del registro
fotografico del proyecto, ya le habia sido notificado el Oficio INT-2022-
362, notificado el 22 de agosto de 2022 (practicamente un afio antes de

emitir la VLA) y mediante el cual se trasladan los Oficios:

- Oficio DGA-085-2022 del 10 de junio de 2022, emitido por la
Oficina de Gestion Ambiental relacionado al caso de interés. Este
incluye un registro fotografico con fechas del 08 de junio de 2022.

- Oficio ING-132-2022 del 14 de junio de 2022, emitido por la
Oficina de Construcciones.

- Oficio 1C1-030-2022 del 11 de mayo de 2022, emitido por un
Inspector de la Oficina de Construcciones. Este incluye un registro
fotografico con fechas del 09 de mayo de 2022. Este Oficio forma
parte de los Anexos de los Oficios ING-132-2022 y DGA-085-
2022.

2. En el punto nimero 6 del CONSIDERANDO TERCERO, se sefialan los servicios basicos
con los que cuenta el proyecto; entre ellos se indican: Disponibilidad de agua potable y
Disponibilidad de recoleccion de desechos sdlidos. Sin embargo, cabe mencionar y aclarar

lo siguiente:

i. Que en cuanto a la “Disponibilidad de agua potable”, en el documento
presentado ante la SETENA lo que se presenta por parte del proyecto de
interés es una “Constancia de Capacidad Hidrica”, la cual difiere con respecto
de la primera tanto en términos de concepto como de aplicabilidad. Sobre esto

se puede sefialar lo siguiente:
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En la plataforma digital de SETENA para consulta de expedientes,
puede observarse la “Disponibilidad de agua potable” del proyecto
(archivo denominado ‘D1 situacion_ambiental
pdf_disponibilidad_agua.pdf’), presentado ante dicha entidad en tres
fechas: 23 de agosto de 2022, 08 de diciembre de 2022 y 20 de febrero
de 2023. Este documento tiene fecha del 09 de agosto de 2022. El

documento de interés se sefala lo siguiente:

- Segun la ASADA San Isidro (emisora del documento), “En este
momento de acuerdo con el balance hidrico, cuenta con
capacidad hidrica” Cabe manifestar que, segin el mismo
documento, este ‘tiene vigencia de un afno calendario y debera ser
renovado dentro del dltimo tercer trimestre”, 1o cual implica que
deberia ser constantemente renovado (al menos cada nueve
meses) y que su renovacion debié generarse entre el 09 de mayo
y 09 de agosto de 2023, sin embargo, no consta dicha renovacion,
lo que no garantiza la capacidad hidrica una vez vencido dicho
plazo.

- Se indica que “Esta constancia no es una autorizacion de
construccién o interconexién” y méas adelante indica que ‘“La
ASADA verificara que las obras de extensiones de ramal y otras
obras necesarias, estén concluidas a satisfaccion en el momento
en que se solicite que el Proyecto se interconecte al sistema de
abastecimiento de agua potable”, esto afirma que, existe
capacidad hidrica pero no se cuenta con la infraestructura (ramal
y otras obras) para que el agua potable sea abastecida realmente
al proyecto de interés; nétese que incluso la ASADA menciona que
esta verificara que las obras necesarias estén concluidas previo a

la interconexion.

Segun el Reglamento para la Prestacion de Servicios de

Acueductos y Alcantarillados (vigente), se tiene lo siguiente:

- Articulo 7 (Definiciones), numeral 21: se entiende por Capacidad
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hidrica a la “Existencia real del recurso hidrico debidamente
inscrito a favor del operador publico con factibilidad técnica
configurada a partir de la existencia y/o programacion de
eventuales procesos de tratamiento, desinfeccién y potabilizacion
para su posterior explotacion y trasiego, que permitan garantizar la
oferta disponible en los sistemas de acueductos para el
abastecimiento de las poblaciones actuales y futuras. Lo anterior
supone que la fuente se ubique dentro de un inmueble inscrito o
en posesion del prestador de servicio publico”.

- Articulo 7 (Definiciones), numeral 27: se entiende por Constancia
de capacidad hidrica al “Documento que emite el ente operador
ante una negativa de disponibilidad de servicios, en el que se hace
constarque el sistema de acueducto cuenta con capacidad hidrica
real y actual para suplir la demanda de caudal requerida para un
proyecto inmobiliario especifico. Ademas, se indican las obras
primarias que se requieren para la eventual habilitacion de los
servicios”.

- Articulo 7 (Definiciones), numeral 49: se entiende por
Disponibilidad de servicio para abastecimiento de agua a la
“Existencia real y actual, no futura ni potencial, de las obras e
infraestructura global necesaria y capacidad hidrica de
abastecimiento para solventar las necesidades de servicios de
una poblacion determinada”.

- Articulo 7 (Definiciones), numeral 70: se entiende por
Infraestructura primaria u obras primarias a la “Infraestructura
de sistemas de agua potable y saneamiento, asi como obras
complementarias, que es necesaria y debe ser construida con el
objetivo de poder otorgar la Constancia de Disponibilidad de los
servicios de Abastecimiento y/o Recoleccién a un proyecto de
desarrollo urbanistico o inmuebles. Esta infraestructura se
ubicaria en terrenos propios del AyA, calles o vias publicas y/o
servidumbre permanente de tuberia y de paso inscrita a favor de
AyA”.

- Articulo 39, parrafo segundo, sobre la emisién de la constancia

de capacidad hidrica, se tiene que “En esta constancia se
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detallaran los requerimientos técnicos correspondientes a la
construccién de las obras de infraestructura primarias de agua
potable y/o alcantarillado sanitario. Estas obras de infraestructura
deberan ser aprobadas, construidas y recibidas de acuerdo con
las indicaciones del AyA conforme a la Norma Técnica para el
Disefio y Construccion de Sistemas de Abastecimiento de Agua
Potable, de Saneamiento y Pluvial y sus eventuales reformas a fin

de habilitar la disponibilidad del o de los servicios”.

c. Reglamento de las Asociaciones Administradoras de Sistemas de
Acueductos y Alcantarillados comunales N° 42582-S-MINAE (vigente),

se tiene lo siguiente:

- Articulo 28, sobre las obligaciones y derechos de las ASADAS,
en el inciso j) relacionado a la emisién de constancias, se tiene
gue las ASADAS pueden “Emitir constancias de disponibilidad del
servicio y cartas de capacidad hidrica, contribuyendo al desarrollo
de sus comunidades, de acuerdo con su balance hidrico y siempre
que proceda técnica y legalmente”.

- Articulo 44, sobre el estudio técnico de los sistemas de agua
potable y saneamiento de aguas residuales, se observa que “Las
ASADAS deberan contar con un estudio actualizado mediante el
cual se determine la capacidad hidrica e hidraulica del sistema
administrado, para estos efectos deberan observarse las

siguientes disposiciones:

a. Ejecucion de los Estudios Técnicos: Los estudios técnicos
de estos sistemas, deberan ser realizados por la ASADA
con el respaldo técnico de un profesional responsable,
debidamente incorporado al Colegio Profesional de su area
respectiva.

b. Responsabilidad del Estudio Técnico: Es responsabilidad
compartida de la ASADA y el profesional responsable velar
por la correcta aplicacion de la normativa técnica, politicas y

directrices emitidas por AyA, siendo éstas de acatamiento
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obligatorio tanto en la ejecucién del estudio, como en el
disefio y construccion de las obras resultantes.

c. Alcances del Estudio Técnico: El estudio técnico debera
establecer la capacidad hidrica e hidraulica del sistema,
deberd determinar el estado y los componentes que lo
integran, asi como las mejoras que se requieran en la
produccion y la calidad de los caudales de aprovechamiento
de las fuentes, asi como en infraestructura y en
funcionamiento que requiera el sistema. El contenido del
Estudio estard determinado por las disposiciones emitidas
por AyA para tal efecto”.

- Articulo 46, sobre el otorgamiento de servicios, se menciona que
“La ASADA debera llevar a cabo las acciones pertinentes para
garantizar que todas las nuevas o futuras conexiones de servicios
a los sistemas, se otorguen de acuerdo con sus capacidades
hidrica e hidraulica. Cuando sea necesario, la persona interesada
en el nuevo servicio, a su costa debera realizar las mejoras
requeridas para aumentar su capacidad para que las prestaciones
de los servicios cumplan los principios de cantidad, calidad
y continuidad, ajustandose a la normativa técnica, asi como a las
disposiciones emitidas o validadas por AyA, observando lo
siguiente:

a. Constancia de Capacidad Hidrica: La ASADA podra emitirla
siguiendo las disposiciones que para tal efecto regula el
Reglamento para la Prestacion de los Servicios de AyA.

b. Certificacion de Disponibilidad de Servicios: La ASADA
podra emitirla siguiendo las disposiciones que para tal
efecto regula el Reglamento para la Prestacién de los
Servicios de AyA.

c. Vigencia y prorroga: Los plazos de vigencia, asi como las
prérrogas de la Constancia de Capacidad Hidrica y la
Certificacion de Disponibilidad de Servicios se regira por lo
dispuesto en el Reglamento para la Prestacion de los

Servicios de AyA”.
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Que en cuanto a la Disponibilidad de servicio de recoleccién de residuos
soélidos”, se presentd ante SETENA una “Disponibilidad de recoleccion de
desechos soélidos” otorgada por parte de la empresa Retrasol S.A. y
Tecnoambiente S.A. (segunindica la Resolucién N° 1007-2023-SETENA, pero
dicho documento no se logra observar en la plataforma digital de SETENA), sin

embargo, cabe mencionar lo siguiente:

a. Que por la ubicacién de la finca 6-253013-000, esta se encuentra dentro
del &rea de cobertura del servicio municipal de recoleccion de residuos
sé6lidos del Concejo Municipal de Distrito Cébano. Esta finca colinda en

el Sector de Cuesta La S con un tramo de la Ruta San Isidro.

b. Que para el proyecto denominado “Comunidad Agroturistica Yoko
South” no existe solicitud de disponibilidad de dicho servicio municipal
que haya sido presentada ante la Oficina de Gestion Ambiental, por lo
cual, la misma no ha emitido la respectiva constancia municipal del
servicio de interés. Se desconocen los motivos por los cuales
prescindieron de efectuar primero dicha solicitud ante esta oficina. Para
estos casos, el ente municipal cobrara el tributo respectivo, aunque el
generador contrate los servicios de un gestor privado debidamente
inscrito y autorizado, salvo casos donde no existe disponibilidad del

servicio municipal de recoleccion de residuos sélidos.

c. Que segun la descripcion del proyecto (POR TANTO QUINTO de la
resolucion de interés), se contempla dentro del alcance de la VLA una
Casa administradora/guarda y una Casa del propietario, lo que significa
gue estas serian las dos Unicas fuentes generadoras de residuos dentro
del proyecto. En tales condiciones, si se podria haber otorgado por parte
del CMD de Cdébano la respectiva Constancia de Disponibilidad del
Servicio Municipal de Recoleccién de Residuos Sdlidos. Por lo sefalado
en este punto y en el anterior, el CMD de Cdébano esté facultado por el
Articulo 83 del Codigo Municipal para asignar latasa respectivay realizar

el cobro correspondiente por concepto de dicho servicio municipal.

d. Que las empresas Retrasol S.A. y Manejo Integral Tecnoambiente S.A.,
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cuentan con registro vigente como gestores de residuos ante Ministerio
de Salud, sin embargo, sus servicios se ubican fuera del territorio del
Distrito de Cobano. O al menos, actualmente no cuentan con contrato con
este ente municipal para la prestacién de servicio de recoleccién y

transporte de residuos solidos en el distrito.

e. Si por parte del CMD de Cdbano no existiera la disponibilidad del
servicio de recoleccion de residuos, entonces, cabe la razonabilidad
para que el proyecto busque una empresa que le brinde el servicio de
manera particular, en tal caso, si se sumara el hecho de que dicho gestor
autorizado se encargara de trasladar los residuos de manera particular
hasta un relleno sanitario autorizado, es decir, que no coloque los
residuos en un sitio de recoleccién del servicio municipal, entonces
incluso, podria eximirse de la tasa correspondiente por parte del CMD,

sin embargo, dadas las circunstancias, no es el caso.

V. INFORMACION SOBRE LOS PERMISOS DE OBRA EN CAUCE OTORGADOS
POR DIRECCION DE AGUA (DA) DEL MINAE

Para el proyecto de interés, se tiene conocimiento de la Resoluciéon DA-1700-2023, en la
cual, se indica que para la finca 6-253013-000 se tramitaron los permisos para realizar obras en
cauce, entre ellas: 1 paso de alcantarilla en Quebrada Danta, 1 paso de alcantarilla en Quebrada
En Medio, 1 paso de alcantarilla en Quebrada Sin Nombre y 1 muro de gaviones en Quebrada

Danta.

Por su parte, al otorgarse el permiso de obras menores en cauce

correspondientes, la Oficina de Direccién de Agua acota lo siguiente:

OTORGAR a la sociedad GTS GUARANTY TRUST SERVICES, S.R.L., cédula juridica
3- 102-735546, permiso de obras menores en cauce de dominio publico, las cuales
consisten en construir una estructura de acceso a la finca y tenga la capacidad hidraulica
correcta. Asi como el mejoramiento de muro de gaviones existente, ubicadas en Distrito
Cdébano, Canton Puntarenas de la Provincia de Puntarenas, de conformidad al Principio de
Economia Procesal y a las consideraciones de hecho y derecho indicadas en la presente

resolucion.
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Se otorga el permiso por una Unica vez, las futuras obras deberan ser solicitadas mediante

nuevos tramites.

- Debera informar a esta Direccidn la finalizacion de las obras.

- El' material a remover debe ser Unicamente el indicado en la solicitud.

- No debe haber recaba ni del piso ni de las paredes del cauce, por lo que se
prohibe profundizar en las Quebradas Danta, En medio y Sin Nombre en el tramo de
interés.

- Este permiso no contempla la corta de arboles dentro de la zona de proteccion del
cauce.

Sobre este asunto, cabe manifestar lo siguiente:

i. Durante la inspeccién de campo del pasado 22 de mayo de 2024, no logré
ubicarse en el sitio el presunto muro de gaviones, sin embargo, se observo la

instalacion de dos sistemas de enrocados en la margen de Quebrada Danta.

ii. Se observaron pasos de alcantarilla construidos en distintos tramos de la calle
interna de la finca de interés, pero para su colocacion se construyeron bases

y cabezales.

iii. Se observé que al ingreso del sitio de interés por el Sector La S, se estaba
construyendo un puente sobre el cauce de Quebrada Danta, para la
instalacion del mismo se realizaron obras de modificacion del cauce de la
guebrada, tanto de excavacion como de ampliacion de sus margenes,

perdiéndose el estado natural de dicho segmento de la quebrada.

iv. Se colocaron los respectivos sellos de clausura, como parte del “ACTA DE
SUSPENSION MUNICIPAL POR CONSTRUCCIONES”, puesto que, los
pasos de alcantarilla instalados, los enrocados y el puente que se encontraba
en construccion, por su naturaleza y caracteristicas constructivas deberian

contar con los respectivos permisos municipales, mas no los tenian.
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VI. CONCLUSIONES

1. La Viabilidad (Licencia) Ambiental emitida por la SETENA para el proyecto “Comunidad
Agroturistica Yoko South” presenta irregularidades que permiten cuestionar la forma en
gue esta fue otorgada, entre ellas:

i. Se omite la inspeccién de campo aun cuando existe la Causa 22000029-
0611- PE ante la Fiscalia y los registros fotograficos presentados por el
proyecto ante SETENA no coinciden con lo mostrado en los Oficios DGA-
085-2022, ING-132- 2022 y IC1-030-2022, lo que no se ajusta a la funcién

preventiva de impactos ambientales por parte de dicha secretaria.

ii. Se acepta una “Constancia de Capacidad Hidrica” como si se tratara de una
“Disponibilidad de Agua Potable”, cuando claramente no lo es, ya que la
primera hace constar que hay suficiente capacidad del recurso hidrico mas
no existe interconexion real. La “Constancia de Capacidad Hidrica” se otorga
para la instalacion de las obras primarias (ramal que se extiende desde la
tuberia existente hasta el sitio que obtuvo la capacidad hidrica) y con lo cual,
una vez que dicho ramal exista, se procede con la donacion a la entidad
prestadora del servicio de recurso hidrico potable, y que asi finalmente se
pueda otorgar la “Disponibilidad de Agua Potable”.

iii. Para el caso de interés no consta que la “Constancia de Capacidad Hidrica”
haya sido renovada conforme lo sefialado por la ASADA San Isidro en dicho
documento, lo que implica que es muy probable que en este momento se
encuentre vencida y, por tanto, que no exista garantia futura de la

disponibilidad de dicho recurso.

iv. Se acepta una disponibilidad del servicio de recoleccion de residuos por
parte de empresas privadas que no operan en el Distrito de Cobano, aun
cuando la recoleccién de residuos para el proyecto de interés pueda

brindarse por parte del CMD de Cébano.

2. El uso de la Constancia de Capacidad Hidrica por parte del proyecto “Comunidad
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Agroturistica Yoko South” presenta irregularidades, ya que se ha estado empleando
como si se tratara de una Disponibilidad del Servicio de Agua Potable y con ella, es

probable que también se hayan efectuado distintos tramites en distintas entidades.

3. Las obras que se llevaron a cabo en el cauce de Quebrada Danta difieren de lo
autorizado, puesto que:

i. No se logré ubicar en el sitio el muro de gaviones gestionado.

. Se llevé a cabo una madificacion del cauce de la quebrada donde deberia
haberse colocado el paso de alcantarilla, iniciandose (en su lugar) la
construccion de un puente; dicha modificacion implica: la colocacion de
bases y cabezales, empleando concreto y acero, asi como la excavacion del

fondo y margenes de dicha quebrada.

4. Parte de los movimientos de tierra estan siendo depositados en los bordes de las calles
que se habilitan en el interior de la finca, incumpliéndose en lo indicado por el
desarrollador en cuanto a que estos cortes serian usados como relleno dentro de los

limites de la misma calle.

En el Anexo del presente se puede observar:

1. Registro fotogréfico de inspeccion del 22 de mayo de

2024 Se adjuntan al presente:

Oficio DGA-085-2022

Oficio INT-2022-362

Oficio ING-132-2022

Oficio 1IC1-030-2022

Resolucion N° 1007-2023-SETENA

Constancia de Capacidad Hidrica

Resolucién DA-1700-2023

RESOLUCION No. 674-2024-TAA

Acta de Inspeccion DGA-023-2024

10. ACTA DE SUSPENSION MUNICIPAL POR CONSTRUCCIONES

© ©® N o a0k~ 0w DdPRE
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11. Estudios Registrales de la finca 6-253013-000 y 6-259876-000
12. Planos Catastrados P-29827-2022 y P-58402-2022

ANEXO1

Registro fotogréafico Inspeccion de campo
22 de mayo de 2024
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Imagen 1y 2. Construccion de puente sobre Quebrada Danta en ingreso a finca 6-253013-000

por sector Cuesta La S
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Imagen 3. Sellos de clausura por construcciones en base del puente sobre Quebrada Danta
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Imagen 4. Modificacién de antiguo acceso a la finca 6-253013-000 sobre Quebrad
- & 1 L -

> X
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Imagen 5. Enrocados en margen de Quebrada Danta

Imagen 7y 8. Instalacion de pasos de alcantarilla sobre quebradas
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Imagen 9. Arboles ubicados justo a la salida del puente en construccion sobre Quebrada Danta
al ingreso del proyecto por sector Cuesta La S

Imagen 10y 11. Alcantarillas colocadas temporalmente en zona de proteccion de Quebrada
Danta
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Imagen 12 y 13. Material de corte depositado en pendientes pronunciadas
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Imagen 14, 15y 16. Agrietamiento de calle interna con arrastre de materiales hacia zonas bajas
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Imagen 17, 18 y 19. Material de corte de terreno depositado en margenes de la calle interna
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Imagen 20 y 21. Taponamiento de seccion de calle por agua y material sedimentario acumulado
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Imagen 22 y 23. Corte en calles del proyecto producto de lavado de terreno
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Imagen 24 y 25. Saturacion de pasos de quebradas por sedimentos de movimientos de tierra
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Imagen 26 y 27. Material arrastrado por la escorrentia por manejo indebido de sedimentos
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Imagen 28y 29. Ancho de la calle superior a al metros en algunos tramos

CONCLUSIONES
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De conformidad con los hechos probados y el fundamento juridico, queda demostrado con la
prueba documental que en el sitio no existe una calle publica declarada, por lo tanto, queda
demostrado que, al no existir una calle publica en el sitio, la servidumbre no cumple con los

aspectos técnicos.

Queda demostrado con la prueba testimonial técnica, que no existe calle publica en el sitio, por lo
tanto, los visados a las parcelas segregadas en la propiedad 6-253013-000, descrita mediante
plano catastrado P-0029827-2022, a nombre de GTS GUARANTY TRUST SERVICES
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, no debieron haberse visado, en virtud de que al

ser visado se contrapone al marco juridico costarricense.

Como podemos observar del estudio solicitado al Ingeniero Municipal Kevin Abarca Santamaria,
rendido mediante oficio del oficio DC-001-2024, el cual indica en forma literal por la importancia
del mismo para el presente asunto:

“Enrespuesta a la nota recibida el jueves 4 de julio con niumero de oficio N° ALCC-019-2024 debo
primeramente indicar lo siguiente, mi persona asume el cargo en la Unidad de Catastro del
Departamento de Desarrollo Urbano como ingeniero topdgrafo el dia lunes 24 de junio,
encontrando Unicamente el computador y los archivos que contenia digitalmente como
documentacion importante, dicha informacion fue recibida por medio de correo electrénico y sera

la utilizada para realizar la investigacion solicitada.

Antes de entrar en detalle se debe entender como se han tramitado las solicitudes de visado en
este departamento, siempre se han recibido via correo electrénico, de los cuales existen 3
distintos, visados@municobano.go.cr, visadosl@municobano.go.cr y
visados2@municobano.go.cr; el ingeniero topografo envia a dichos correos los documentos
necesarios segun lo amerite el visado a solicitar, usualmente estos tramites vienen referidos al

numero de presentacion, dicho nUmero es Unico para cada tramite y lo asigna el Catastro Nacional

una vez que lo revisa la primera ocasion, este detalle es importante porque practicamente siempre
los tramites se manejan en referencia a dicho nidmero de presentacion y no por nombre del
propietario registral o numero de finca. Dentro de los archivos que se encontraron en la

computadora del departamento se pudieron ubicar archivos de Excel donde el sefior Godofredo
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Castro Castro aparentemente llevaba dicho control ordenado segun su fecha de ingreso al correo
electrénico, cabe resaltar que los archivos encontrados nunca fueron entregados oficialmente por

el sefior Castro, simplemente estaban en la computadora.

Entrando en detalle con lo solicitado, explicitamente se busca conocer si los tramites relacionados
con la finca 6-253013-000 fueron visados con prioridad sobre otros documentos recibidos con
anterioridad, dicho en otras palabras, si fueron tramitados y visados antes de lo debido segun su
fecha de ingreso al correo electronico; para analizar la informacién se expondra lo encontrado de
la siguiente manera, primero se indicara la informacion referente al correo electrénico, luego lo de

los archivos de Excel y por ultimo las conclusiones que eso pueda arrojar.

Revisando el correo electrénico se encontraron diversos correos que corresponden a la solicitud
de visado relacionados a la finca 6-253013-000, dichas solicitudes fueron realizadas este afio en

curso por el topografo Reyes Pablo Picado Nufiez y se detallan a continuacion.

El lunes 19 de febrero, se solicitd por parte del ingeniero topografo el visado de 6 presentaciones,
las cuales fueron visadas y otorgadas el miércoles 21 de febrero segun el correo encontrado.

Para el dia jueves 25 de abril se recibieron en un correo electrénico la solicitud de 16 visados, los
cuales fueron otorgados y contestados el dia 26 de abril, un dia después de recibidos. EI mismo
26 de abril se recibieron 23 tramites mas para visado, los cuales fueron otorgados y enviados este

mismo dia, esto quiere decir que el 26 de abril se otorgaron un total de 49 visados.

Para el lunes 29 de abril ingresaron 2 correos diferentes solicitando tramites de visado, cada uno
contenia 26 solicitudes de visado, de los cuales 26 fueron tramitados y otorgados este mismo dia,

mientras que los otros 26 tramites quedaron pendientes.

El martes 30 de abril fue el dia que mas tramites se recibieron, en total fueron 72 solicitudes nuevas
de visado dividas en 4 diferentes correos; a las cuales se les otorg6 el visado el mismo dia junto
con otros 26 visados del dia anterior, sumando un total de 98 visados entregados el dia 30 de

abril.
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El lunes 27 de mayo se reciben 25 nuevas solicitudes de visado en un correo y en otro se recibieron
24 solicitudes nuevas, de las cuales las primeras 25 solicitudes se respondieron el mismo dia
mientras que las otras 24 solicitudes fueron otorgadas y contestadas el dia martes 28 de mayo,

un dia después de recibidas.

Esta fue la informaciéon que se pudo obtener del correo institucional utilizado para recibir los
tramites de visado, ahora bien dentro de la computadora se encontraron archivos de Excel donde
aparentemente se llevaba el control de los tramites en proceso, este archivo contiene informacién
como fecha de ingreso, nimero de presentacion, topdgrafo encargado, entre otros; sin embargo,
se debe aclarar que ningln documento fue entregado oficialmente por parte del sefior Castro o
algun otro funcionario. En todos los archivos localizados la informacion registrada llegaba a la
fecha 29 de febrero del 2024, esto quiere decir que los tramites que ingresaron después de dicha
fecha adn no habian sido registrados en el documento de Excel, por lo que en relacion a la finca
6-253013-000 Unicamente se pudo localizar el tramite ingresado el dia 19 de febrero que
correspondia a los primeros 6 visados solicitados y contestados 3 dias después, de hecho, se
encuentran marcados como VISADOS (ver imagen adjunta).
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De la informacién anterior se desprende que Unicamente se encontrada registrado uno de los
tramites realizados debido a que el archivo de Excel no se actualiz6 hasta la fecha de las demas
solicitudes, dicho documento menciona las 6 presentaciones a visar, el topégrafo encargado de
los planos, el topbgrafo a cargo de la revision, en este caso el sefior Castro, asi como el estado
del tramite, el cual se indica como VISADO. Como ya se sabe desde hace un tiempo la Unidad de
Catastro tiene un retraso importante en la respuesta a la solicitud de visados correspondientes al
Concejo de Distrito de Cébano, desde que mi persona asumio el cargo fui puesto al tanto de dicha
informacion y pude comprobarlo al ver la cantidad de trdmites pendientes al dia de hoy, los cuales
algunos son de hasta el 2023 y aun estaban a la espera de ser contestados.

En conclusion y para dar una respuesta especifica a su solicitud debo de sefialar que los visados
relacionados a la finca 6-253013-000 efectivamente fueron contestados primero que otros tramites
gue se encontraban en espera, esto segun lo encontrado en el correo institucional y los archivos
de control encontrados en la computadora. Al no haber recibido de manera oficial el departamento
ni los archivos por parte del sefior Castro nunca se me dio alguna informacién especial o algun
motivo por el cual estos visados fueron entregados de forma tan pronta y por encima de otros
tramites, por lo que no tengo mas que aportar ni alguna justificacion para poder explicar el

acontecimiento de dichos hechos. “

Como podemos observar del oficio de cita, no sélo tenemos que el sefior Godofredo Castro Castro
visé planos sin cumplir con la Ley de Planificacion Urbana y su Reglamento, sino que usé su
puesto para darle prioridad a los planos devenidos de la segregaciones de la propiedad 6-253013-
000, descrita mediante plano catastrado P-0029827-2022, a nombre de GTS GUARANTY TRUST
SERVICES SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, dejando de lado el visado a planos

de otros administrados que tenian mayor periodo de en espera por su visado.
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Del estudio del presente caso, se determina que, si existia una gran cantidad de planos por visar
en el departamento de Catastro y Topografia, sin embargo, no es eximible ni excusa, para que el
trabajo a realizar se haga sin cumplir con el marco normativo. y peor aun que el sefior Castro
Castro, se arrogara la facultad de saltarse planes con entrada de visado previo a los visados
solicitados por la representacion de la sociedad GTS GUARANTY TRUST SERVICES SOCIEDAD
DE RESPONSABILIDAD LIMITADA.

Después del procedimiento administrativo correspondiente, instaurado por el Concejo Municipal
de Distrito de Cébano, se determina responsabilidad por parte del sefior GODOFREDO CASTRO
CASTRO, quien vis6 los planos de cita, sin contar con calle publica, que son los planos
investigados, sin mediar una disponibilidad de agua técnicamente posible para el sitio, sin mediar
una calle publica en el sitio, y sin mediar una servidumbre que cumpliera con los aspectos técnicos
emanados del marco juridico costarricense, al no colindar con una calle publica, adicionalmente
los visé dandoles prioridad a otros planos que ingresaron primero para ser visado, al departamento
de catastro del Concejo Municipal del Distrito de Cébano. Procedimiento que dio origen a la causa
penal 24-000020-1877-PE.

Ademas de solicitud ante el Registro Nacional para inmovilizar la finca, misma que dio

origen al expediente 2024-00514- RIM, tal como se adjunta:
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cCon

Registro Inmobiliario
Direccion
Envio de Notificacion

PARA:

Concejo Municipal del Distrito de Cébano
Intendente Municipal
Sr. Ronny Montero Orozco

De:
Fecha:
Registro Inmobiliario 07 de junio del 2024

Notificacién por correo electrénico: Numero total de paginas

i i (incluida portada)
intendente@municobano.go.cr 04

Asunto: Expediente nimero

Resolucion de las 11:26hrs del 05 de junio del 2024 2024-00514-RIM

Notifica: Jazmin Jiménez Quirds

Con los debidos seguimientos, y cumplimiento de prevenciones:
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De: avillzgas@municobano.po.or <avliezas@municobanogo.cr>
Emviado ef: jueves, 4 dejulio de 2024 11:13

Para: 'notificaciones@mp.go.cr' <notificaciones@mp.go.cr>

(C: 'rmontero@municcbano.go.ar’ <rmantero@municoban.£o.cr>
Asunto: EXPEDOENTE 24-00514-RIM

Buenos dias

Sirva 2 presente para adjuntar denuncia penal presentada, pera Iz causa del expediente 24-00514-RIM sobre denunciz y procedimiento administrativa seguido 2 pianos visados sin cumglir
oon los requisitos def marco normativo.

Cordial saludo.

Licda. Aralyn Villegas Ruiz, MBA.

Asesora Legal

Concejo Municipal Distrito Cobano
Tels: 4070-1234 ext. 110

W MUnicobang.0o.cr

"= Aviso de Confidenciabidad ™
Este mensaie, (nchyendo cualquier anexa) esta dirigico Uricamente 2 ks desdnatarios amba sefislades. Pusde contener informacion confidencial o paviegiada y no debe ser leido, copiade o
de ofra forma ufiizade por cuakquier oira persona. Si usted recibe esta comunicackin por emor, favor @visar 3t remiente y efiminar & mensaje de s sistema
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De: avillegzs@municobano.go.4r <avillegas@municobano.go.c>

Enviado el: martes, 16 de julio de 2024 12:25

Para: Secretaria Bienes Inmuebles <SecretariaBienesinmuebles@mp.ga.cr>; Coord. Reg. Inmobiliario Area Registral 6 <Cooed Reg.InmabiliarioAreafiegisiralé@rmp.go.cr>
CC: rmontero@municobano.go.or; intendente@municobano.go.cr; pchaves@municobano. 2.0

Asunto: urgente - Por favor tener presente para inmovitzar propiedad EXPEDIENTE 24-00514-RIM

Buznos dias
Reciban un cordial salude.
Asimismo solicito interponer sus buenas oficios, a fin de que se proceda a inmowilizar | propiedad indicada, a fin de gue YA NO genere mds fincas.

Ello a razon de que en las revisiones que se estan realizando, nos percatamos que desde informado el presente asunto a su representada, al dia de hoy, ya hay mas de 50 fincas generadas
devenidas de los planos visados sin cumplir con ef marco juridico.

Efo en virtud de que &f topdgrafo de tumo visd los planos, sin cumplir con el marco normative, razdn por la cua! se realizd del debido procedimiento adminisirativo, asi como fa denuncia
penal adjunta.

Sumado 2 ello a propiedad madre posee una medida cautelar por afectacion ambiental.

Adjunto:
1. Resolucion 07-06-2024-112527 del REGISTRO.
2. Oficio def Sr. Intendante Municipal, Lic. Ronny Monterc Orozco
3. Denuncia Penal con fecha de recibido del 5 de julio, del 2024,
4, Personeria juridica

Licda. Aralyn Villegas Ruiz, MBA.

Asesora Legal

Concejo Mmmicipal Distrito Cobano
Tels: 4070-1234 ext 110
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De: Secretaria Bienes Inmuables <SecretariaSiencsinmuetles@mp.go.cr>

Enviado el: martes, 16 de julio de 2024 15:04

Para: avillegas@municobano.go.of

Asunto: RE: urgente - Por favor tener presente para inmavilizar propiedad EXPEDIENTE 24-00514-RiM

Buenas tardes, acuso recibido

Milena Mora Gonzélez
Secretana
Regstro Inmobikano

Direccié

Comeo: SecretanaBienesinmuebles@mp.go.cr

GOBIERNO Decistao
8 DE COSTA RICA e

De: avillegas@municobano.go.cr <avillesas@maunicobano.go.cr>
Enviado el: martes. 16 de iulio de 2024 12:25

D¢ B Emunicob o 20 CF <M ID) 1S municobana 20 r>

Eowviadio ol: midrcoles, 17 de jubio de 2074 10237

Para: ‘Surruteria Denes inrressbles <Socs bl alisnestoet bive g rnp go.crs

Asunto: FoL: e gente - Por Tavor tanar pres Para Rlar pt dad EXPEDIENTE 24.00514- M
Buenos diss

Me pasden indical cusndo se snconttars snctada ls progimded por favoe. Ml gracies
Permaneco atonta,

Ueda.Aralyn Villegas Ruiz, MBA.

Coancs jo Munlicipal Distrito Cobuno

Tels 4070-1234 ext 110
WA INUNICSRADE. 2251
LI ANy

ot

=

Y

ANz a0 por cuakguinr ot patsona Sl u woibe ¢ 2N POr eerar, tawor avi ol veniente 3 elminags of menaaie de & tema

A la fecha 31 de octubre del afio 2025, una gran cantidad de planos generaron finca, pese a la
solicitud de inmovilizar la propiedad de parte de esta institucion ante su representada.
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Solicito interponer sus buenos oficios con el fin de retrotraer las acciones que generaron
las fincas devenidas de la propiedad 6-253013-000, descrita mediante plano catastrado P-
0029827-2022, a nombre de GTS GUARANTY TRUST SERVICES SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA, por las razones antes expuestas.

Atentamente;

Firmado digitalmente por

RONNY JOSE RONNY JOSE MONTERO
MONTERO OROZCO (FIRMA)
QRORERHFIRMBh sy aroosn

Intendeiite Municipal A Ay
Concejo Municipal de Distrito de Coban0==25E=*

ARALIN Firmado digitalmente

por ARALIN VILLEGAS

VILLEGAS RUIZ (FIRMA)

Fecha: 2025.11.03

Avala:  RUIZ (FIRMA) fisss soo0

Licda. Aralyn Villegas Ruiz.
Asesora Legal
Concejo Municipal de Distrito de Coébano

Cc. Archivo
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